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1. uvobD

Uzemi studie, o niZ byla data vloZzena do evidence izemné planovaci &innosti, slouZi jako podklad pro rozhodovani o
zménach v Uzemi. | kdyZ uzemni studie neni na rozdil od uzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro
uzemni rozhodovani, je (pokud je vloZena do evidence Uzemné planovaci €innosti) podkladem neopominutelnym.
Stavebni Ufad musi pfi uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky
tuto v Uzemnim rozhodnuti oddvodnit tim, Ze v odUvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cild a ukoll
tuzemniho planovani a vefejnych zajmi vhodnéjSi nebo alespon rovnocenné feSeni, nez obsahuje Uzemni studie.
Vydany uzemni plan mésta Bystfice je u€inny od 4.6.2019, uzemni plan vydalo zastupitelstvo mésta Bystfice dne
24.4.2019 pod €.usn.6.

Podminka pro provéfeni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US7 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z.BY.17
(bez severni ¢asti-viz. vykres SirSich vztahut) s funkénim vyuzitim BI-N, ZS-N, DSm-N13 (plochy bydleni v rodinnych
domech-méstské a pFiméstské, plochy zelené- soukroma a vyhrazena, plochy dopravni infrastruktury- mistni
komunikace).

Zaroven byla v uzemnim planu stanovena lhdta pro pofizeni Uzemni studie do 8 let od vydani tzemniho planu.

Hlavnim cilem Uzemni studie je najit optimalni umisténi jednotlivych objektd podle pozadavku jejich majiteld pfi
souCasném zachovani souladu s poZadavky platného uUzemniho planu Bystfice a upfesnénymi potfebami
specifikovanymi v zadani uzemni studie.
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2. VYMEZENiIi RESENEHO UZEMIi A SIRSi VZTAHY
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Resena lokalita pro zemni studii se nachazi v jizni ¢asti mésta Bystfice v katastralnim Gzemi Bystfice u BeneSova
[616770]. Lokalita je ohrani¢ena z vychodni strany ulici Karla Nového a stavajici zastavbou rodinnych domu, ze
zapadni strany protihlukovou sténou drahy, z jizni zastavbou rodinného domu a ze severni pak plochou uréenou pro
zastavbu rodinnych domd.

Regené lzemi Gzemni studie je uréeno UP Bystfice (datum platnosti 4.6.2019) pro zastavitelné plochy:

BI-N (27 126 m?)

ZS-N (7 093 m?)

DSm-N13 (4 882 m?)

s funk&nim vyuzitim:

BI-N- plochy bydleni v rodinnych domech- méstské a pfiméstské
ZS-N- plochy zelené- soukroma a vyhrazena

DSm-N13- plochy dopravni infrastruktury- mistni komunikace

V feSeném Uzemi je navrzeno 49 volné stojicich rodinnych domu a 2 rodinné dvojdomy.
Velikost a tvar staveb jsou stanoveny pouze orientacné, ilustrativné, jako promitnuti pfedstavy o nejvhodnéjsi
urbanistické koncepci lokality, pfi¢emz UP vyZaduje malé objemy staveb.

Stavebni ¢ara je stanovena jako plocha- pruh o Sifi 3 metrQ, ve které bude umisténa hrana domu /stitova nebo
okapova orientace/ a je zavazna.

Dale je ve vykrese vymezena plocha ohranicujici maximalni hranice mozného umisténi jednotlivych objektu, kdy
polygon neni vnitiné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé objekty (nestanovuje jejich po€et a ptidorysnou plochu,
pouze stanovuje polygon, v jeho ramci budou moci byt objekty v navazujicich spravnich Fizenich umistovany).
Stavebni ¢ara je stanovena na 5 (8,20) m od hranice pozemku uli¢ni ¢ary. Minimalni vzdalenost stavby od hranic
pozemkU a sousednich staveb je stanovena na 2 m.
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3. POPIS URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Centralni €ast a severojizni osa
Nizkopodlazni stavby posazené na uli¢ni ¢aru, vétSinové s jasné danou okapovou ¢i Stitovou orientaci.
Novostavby, stavebni upravy, nastavby a pfistavby budou tento charakter respektovat.

Plochy bydleni v bytovych domech BH -zapadni ¢ast

Stavby stfedné velkych a velkych objema, s vysokym podilem nezpevnénych ploch, solitérné usporadany.
Novostavby budou tento charakter respektovat.

Plochy bydleni v rod. domech - méstské Bl -severni €ast, jizni ¢ast u nivy

Nizkopodlazni stavby posazené na uli¢ni ¢aru. Stavby o pfevazujicich malych objemech. Novostavby, stavebni
upravy, nastavby a pfistavby budou tento charakter respektovat.

Plochy bydleni v rod. domech — venkovské BV -jihovychodni €ast

Pfevazné jednopodlazni obdélné stavby, posazené v prevazujici mife okapovou orientaci k uliéni ¢are. Stavby o
prevazujicich malych objemech. Struktura parcelace nepravidelna, pfipadné lanova pluzina. Novostavby, stavebni
Upravy, nastavby a pfistavby budou tento charakter respektovat.

Vysvétleni pojmu:
= zastavba nizkopodlazni (pokud neni fecen jiny pozadavek na vySkovou regulaci), zpravidla do
150 m2 zastavéné plochy.
= zastavba nizkopodlazni az stfednépodlazni, zpravidla v rozmezi 150-500 m2
zastavéni plochy.
= zastavba stfednépodlazni (pokud neni fe€en jiny pozadavek na vySkovou regulaci), a
zpravidla nad 500 m2 zastavéné plochy.
= v souladu s § 2 odst. 7 stavebniho zakona
= zéastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla nepfesahuje
vySku 6 metr(i ke koruné okapové Fimsy.
= tradi¢ni padorys venkovskych staveb idealné o poméru stran pfiblizné 1:2.
= myslena liniova spojnice prucelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym pruacelim do jedné pfimky.
Pro poZadovanou urbanistickou koncepci je dana jiz existujicimi vazbami staveb v sousedstvi, pokud neni stanoveno
jinak.
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4. PODMINKY VYPLYVAJIiICi Z PLATNEHO
UZEMNIHO PLANU OBCE o )
4.1 PODMiINKY PRO UMISTENIi A VYUZITiIi POZEMKU

Stavebni pozemky jsou vymezeny ve vykresu ,01 Hlavni vykres®. V feSeném uzemi, které je uréeno UP Bystfice pro
plochy BI-N, DSm-N13 a ZS-N UP stanovuje podminky pfevazujiciho, pfipustného, podminéné pfipustného a
nepfipustného vyuZiti. Pfi zméné textu uzemniho planu je platny vzdy text nového platného uzemniho planu.

BI-N — PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech- méstské a priméstské

Prevazujici vyuziti:
- bydleni vrodinnych domech se zahradami

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- stavby pro ubytovani, penziony

- bytové domy

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, v€eliny, bazény,pergoly, altany, zahradni domky, kdlny, apod.)
- vodni plochy, retenéni nadrze

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, ze feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména zhlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2zastavéné plochy (napf. opravny osobnich vozidel,
femesinické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pe€ovatelskou sluzbou a domovy dlichodct)

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

DsM-N13- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- mistni komunikace

Prevazujici vyuziti:
- mistni komunikacepro dopravu nadmistni a mistni

Pripustné vyuziti:

- chodniky

- cyklostezky

- UCelové komunikace

- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen, liniova stromoradi

- vodni plochy, retenéni nadrze

- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuZitim
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ZS-N-PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena

Prevazujici vyuziti:
- zelen v zastavbé pro individualni vyuZiti s moznosti oploceni

Pripustné vyuziti:

- sady

- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, v€eliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kilny, apod.)
- liniové a plodné kefové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze,
kefové plasté...)

- vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry...)

- revitalizace vodnich tokd

- protipovodriové stavby jako technické stavby (stény, apod.)

- hfisté do zastavéné plochy 100 m2

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- max. 1 nadzemni podlazi
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4.11 PODMINKY PRO UMISTENI A USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY
A VARIATNI RESENIiI DOPRAVNI
OBSLUZNOSTI CELE ZASTAVITELNE PLOCHY

Vefejnou infrastrukturu v fedené ploSe pfedstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale vefejna prostranstvi
s verejnou zeleni. Vefejnou infrastrukturou nejsou pfipojky inzenyrskych siti k jednotlivym RD.

Ve vykrese dopravni infrastruktury je patrné prostorové a funkéni rozliSeni jednotlivych komunikaci, stejné tak jako
funkéni a prostorové umisténi inzenyrskych siti.

1. Dopravni infrastruktura

Mistni a u€elové komunikace

Useky mistnich komunikaci v sob& mohou obsahovat i plochy vefejnych prostranstvi.

Pro obsluhu zastavitelné plochy Z.BY.17 je Gzemnim pldnem navrZzena mistni komunikace DSm-N17.

Odstavna a parkovaci stani budou feSena prednostné na vlastnich pozemcich stavebniku.

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez dopravni infrastruktury.

2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Pro vSechny zastavitelné plochy se poZaduje napojeni na centralni vodovod.

Navrzeny vodovod FeSi zasobovani pitnou vodou pro planovanou zastavbu rodinnych domu. Trasa vodovodu je
vedena v navrZzenych komunikacich, v soub&hu s kanalizaci. Vodovod je napojen na stavajici systém obce a je
zokruhovan. Samostatné studny nejsou UP vylougeny.

Celkova délka navrzeného vodovodu je 420 m

Pro napojeni na vodovod v ulici Soukroma je nutné provéfit stvajici stavy infrastruktury, a to hlavné z kapacitnich
dlvodu. Dal$i napojeni je mozné uvazovat v ulici Ke Trati, kde je taktéZ nutné provéreni.

Bilance narokil na spotiebu vody

Urbanisticky navrh pfedpoklada zastavbu 49 volné stojicimi rodinnymi domy a 4-mi dvojdomy. Vypocet potfeby vody
je zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficient nerovhomérnost spotfeby vody je uvazovana dle metodického
pokynu Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potfeby vody (1993) s vazbou na smérnici ¢.9/73. Procento napojeni
obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

Primérna potieba vody

Q,= SPV.ZO [I/s], [m*/den]

Kde
SPV ... specificka potfeba vody fakturované [l/obyv.den]
Z0 ... pocCet zasobovanych obyvatel [obyv]

Z0:

53 RD

4 obyv./RD

53x4= 212 obyv.
SPV: 150 l/obyv.den
Qp,=212x0,150=31,2=31,2 m°/den= 0,36 I/s

Maximalni denni potieba
Q4= Q, * kg [/s], [m°/den]

Kg...... koeficient denni nerovnomérnosti = 1,8

Qg= 31,2 * 1,8= 56,16 m°/den= 0,649 l/s
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Maximalni hodinova potireba
Q= Qq * kg [/s], [m°/den]

Kg..... koeficient denni nerovhomérnosti =1,5
Q,=0,649*1,5=0,974 /s
Pozarni voda

Zdrojem budou hydranty na rozvodné siti vodovodu, jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni. Navrzeny
vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou*.

Odkanalizovani

Na severovychodnim okraiji sidla Bystfice je vymezena navrhova plocha technické infrastruktury pro umisténi Gistirny
odpadnich vod (Z.BY.10).

Pro vSechny zastavitelné plochy se poZaduje napojeni na centralni kanalizaci, av8ak je povoleno vybudovani
docCasnych jimek.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech &i
zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze pfepady z téchto zafizeni.

Lokalita je v navrhu feSena oddilnou kanalizaci v€etné pfipojek od navrzenych objektll s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém obce. Z dlvodu pfiznivych vySkovych pomért je navrzena v celé délce kanalizace gravitacni.

V navrhu se kanalizace napojuje v severni ¢asti na vétev v ul. Soukroma. Jako dal§i moznosti jak vyuzit gravitacni
spad kanalizace je mozné pfipojeni na kanalizaci v ulici Ke Trati. U obou pfipadu je nutné provéfit stavajici stavy
infrastruktury. Lze také uvazovat kombinaci téchto napoji tak, aby se odvod rovnhomérné rozdélil do obou pfipojeni.
Jako dalSi moznost Ize uvazovat pfipojeni v jizni ¢asti na kanalizaci vedouci v ul. Karla Nového. Toto feSeni je

z davodu nutného vyuziti tlakové kanalizace nelusporné, a proto neni v navrhu uvazovano.

Kanalizace bude navrZena tak, aby bylo zachovano doporu¢ené kryti 1,80 m ve vozovkach.

Kanalizace je vedena v komunikacich v soubéhu s vodovodem. Osova vzdalenost potrubi kanalizace a vodovodu &ini
1,0 m. Celkovéa délka navrzené gravitacni kanalizace je 585 m

Bilance narokd na odvod splaskovych vod

Pramérny denni pratok

Q2= q * O [l/d]

q .... Produkce odpadnich vod [l/obyv.den)] = 160 I/obyv.den
O.... vyhledovy pocet obyvatel = 212 obyvatel

Qq4= 160 * 212
Q= 33 280 l/den= 33,28 m’/den= 0,385 l/s

Maximalni denni pratok

Qq=9* O *ky=Qo *Kkq (I/den)

Kq .... soucinitel denni nerovnomérnosti,
kg pro Cistirny:

do 1000 EO 1,5

1000 — 5000 EOC 1,4

5000 — 20000 EO 1,35

> 20000 EO 1,25

Qq = 1,4 * 33,28= 46,6 m*/den = 0,54 I/s

Maximalni hodinovy pratok
Qr=9 %" O *Kqg* kn/24 = Qa4 * kq * kn/24 = Qq * kn/24 (I/hod)
K. ... sou€initel maximalni hodinové nerovnomérnosti podle po¢tu obyvatel = 4,4

Q, = 46,6 * 4,4/24 = 8,54 m’/h

Minimalni hodinovy prutok
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Qmin =9 * O * knin/24 = Qa4 * Kmin/24 (I/hod)
Kmin -...soucinitel minimalni hodinové nerovhomeérnosti podle poctu obyvatel = 0

Pocet prip 30 40 50 70 100 300 400 500
obyvatel
kn 7,2 6,9 6,7 6,3 59 4,4 3,5 2,6
K 0 0 0 0 0 0 0 0

Balastni vody
Urceny procentuelné z Qy4 splaski

Qu=%*Qu  [m%d]
Q,= 0,09 * 33,28
Qy= 3,00 m¥d

Dest'ové vody

V lokalité je navrzend destova kanalizace pro odvodnéni nové navrzenych komunikaci. Na zapadni strané lokality
jsou navrzeny destové vpusti a vsaky (povrchové/podpovrchové). Tyto vpusté jsou umistény tak, aby vyuzivaly
pfirozeného spadu terénu a dochazelo k rovhomérnému odvodnéni. Vsaky mohou byt feSeny jak podzemnimi
vsakovacimi jimkami, tak i pfirodni cestou - prohlubné v kaskadach.

Likvidace destovych vod ze stfech, popf. dalSich zpevnénych ploch na soukromych parcelach, feSi samostatné kazdy
vlastnik nemovitosti. Zpisobem feseni likvidace deStovych vod na soukromém pozemku je vystavba vsaku, popf.
akumulacéni jimky destovych vod a dalSi vyuzivani destové vody napf. zavlaze.

Bilance narokl na odvod destovych vod

i... intenzita desté 164 I/s/ha

Odvodriovana plocha
*  Komunikace — asfaltobeton = 3350 m?
C.. soucinitel odtoku= 0,9
o Obycejné dlazby (vjezdy, parkovisté) = 1494 m?
C.. soucinitel odtoku= 0,7
e Propustné plochy = 2315 m?
C.. soucinitel odtoku= 0,3

Mnozstvi odvadéni dest'ovych (srazkovych) odpadnich vod Q,= 72,5 I/s

Zasobovani elektrickou energqii

UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoznéno v ramci pFipustného a
podminéné pripustného vyuziti vSech funkénich ploch.

V3echna rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném uzemi budou umisténa pod
zem.

Rozvody NN

Napojeni kabelovych rozvodu NN je navrzeno z nové vybudované trafostanice pfi jiznim vjezdu do lokality. Kabely NN
budou uloZeny v plochach vefejného prostranstvi- zeleny pas a vefejného prostranstvi- dopravni infrastruktura.

Pilife s kabelovymi skfinémi a elektromé&rovymi rozvadé&c&i budou umistény na rozhrani parcel, na pozemcich
stavebnika. Typy kabelovych skfini, pocet kabelovych rozvodu a jejich prifezt bude upfesnéni v provadéci
dokumentaci.

Bilance narokll na spotrebu elektrické energie

Vzhledem k pfedpokladané individualni zastavbé feSeného uzemi neni znamo procento vyuZiti el. energie pro ohfev
TUV. P¥i vypoctu potfebného pFikonu el. energie pro feSené uzemi bylo uvazovano s 30 % vyuzitim pro ohfev TUV.

Celkem: 53 RD

Sviceni, ohfev TUV, vareni 4 kW RD,
Celkem 216 kW
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Rozvody VO

V blizkosti nové trafostanice bude umistén pilif s rozvadétem verejného osvétleni, z ného budou napojeny kabelové
vyvody rozvodu VO. Kabely budou ulozeny v plochach vefejnych prostranstvi- zeleny pas a vefejnych prostranstvi-
dopravni infrastruktura- komunikace.

Verejné osvétleni bude feSeno LED svitidly umisténymi na sadovych stozarech, umisténych v pasech zelené, mimo
vjezdy na pozemky. V lokalité je umisténo 25 stozard, viz. graficka ¢ast.

Celkova spotfeba bude vypodtena v nasledujici projektové &asti, ktera bude zpracovana svételnym technikem a bude
spliiovat CSN EN 13201- Osvétleni pozemnich komunikaci. V této projektové &asti bude proveden svételny vypodet,
pro kontrolu poctu svitidel a jejich rozteci, rozmisténi a vySek sloupu. Dale se svételnym vypocétem uréi typ LED
svitidla a jeho pfFikon. Na zakladé téchto udaju bude vypocten pFikon a pfedbézna ekonomicka naro¢nost osvétlovaci
soustavy feSené lokality.

Pro vefejné osvétleni obytné zény je vhodné zvolit osvétleni LED svitidel s neutralnim bilym svétlem (3 300-5 300K)
nebo teplym bilym svétlem (méné nez 3 300K).

Zasobovani plynem a teplem

Mésto neni vybaveno plynovodem, UP budouci plynofikaci v8ak nevyluduje.

Nova vystavba bude vybavovana pfevazné takovymi zdroji tepla, které nezvySuji zatizeni ovzdusi ve mésté. Jedna se
o moznosti tepelnych Cerpadel v kombinaci s biomasou a tuhymi palivy.

Objekty RD jsou umistény na pozemcich tak, aby vyuZivaly co nejvice solarni zisky z jizni strany, kde je vhodné
umistit obytné mistnosti pro ziskavani tepla béhem jarnich a podzimnich dni.

Bilance narokl na potfeby tepla bude soucasti dalSich fazi samostatnych projektt RD.

Prenos informaci

V jizni Easti feSeného uzemi jsou vedeny podzemni sdélovaci kabely CETIN, s.r.o. V urbanistické studii respektovano.
Rodinné domy v feSeném Uzemi budou napojeny na sdélovaci kabel. NavrZzena mistni telekomunikacni sit’ bude v
zemnim provedeni.

Odpadové hospodarstvi

Na plochach technické infrastruktury a plochy vyroby a skladovani je mozné feSit odpadové hospodarstvi sbérného
dvora. Stavajici svoz domovnich odpadl zlistava navrhem koncepce nedotéen, s odvozem na skladku a minimalni
frekvenci 1x tydné.

Souhrn bilanci

POTREBA PITNE VODY
nazev hodnoty hodnoty | jednotky
Pocet obyvatel 212 obyv.
Specificka potfeba vody 150 l/obyv.den
Primérna potreba vody Qp 0,36 I/s
Maximalni denni potfeba 0,649 I/s
Maximalni hodinova potfeba | 0,974 I/s

MnozZstvi splaskovych odpadnich vod

nazev hodnoty hodnoty |jednotky
Pocet obyvatel 212 obyv.
produkce odpadnich vod 160 l/obyv.den
Pramérny denni pratok Q24 | 33,28 m3/den
Pramérny denni pratok Q24 | 0,385 I/s

Maximalni denni pratok Qd 46,6 m3/den

Maximalni denni pratok Qd 0,54 I/d




Maximalni hodinovy pratok

destovych odpadnich vod Qr

ah 854 | mam
Minimalni hodinovy pritok 0
Qh m3/h
Balastni vody Qb 3,00 m3/den
MnoZstvi destovych vod
nazev hodnoty hodnoty | jednotky
Odvodriovana plocha
Komunikace-asfaltobeton 3350 m2
Opycene dlazby 1494 m2
(vjezdy,parkov.)
Propustné plochy 2445 m2
MnozZstvi odvadénych 725 s

ZASOBOVANI EL.ENERGIi

nazev hodnoty

hodnoty | jednotky

celkova potfeba energie

216

kw

3. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi v feSené ploSe pfedstavuji komunikace, plochy pro pfileZitostné parkovani a sidelni zelen, plochy
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pro tfidény komunalni odpad. V navrhu je dale rozliSena sidelni zelefi na plochy- zelené pasy a plochy pro nizky

porost, liniova zelen.

a. Komunikace, parkovani vozidel- koncepce viz. graficka ¢ast 01 Hlavni vykres

b. Vefejna prostranstvi- sidelni zelefn- doprovodna vysoka zelen podél komunikace a pasy liniové vzrostlé zelené

c. Verejné prostranstvi- plochy pro tfidény komunalni odpad

Pro zadanou uzemni studii plati vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi (napf. §§ 7,

12

22 atd.)., kdy na kazdé 2ha musi byt vymezena plocha 1000 m? vefejného prostranstvi. Pro zadanou tuzemni studii je

to vyméra 4000 m?.
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4. 111 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT
A CHARAKTERU UZEMI

V lokalité Z.BY.17 nejsou pfitomny hodnoty, pro které by UP ur&oval podminky pro jejich ochranu.

Podminky pro ochranu charakteru uzemi

Pro danou lokalitu Z.BY.17 jsou dle UP stanoveny podminky pro vyuZiti ploch, které Ize uvaZovat jako podminky pro
ochranu charakteru uzemi. Podminky vyuziti ploch pro zastavitelnou ¢ast BI-N urcuji stavebni &aru, ktera je graficky
vymezena. Lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych dom( malych objemu (viz. kap.3).

Do ochrany charakteru uzemi Ize zahrnout i podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu, kde pro zastavitelnou oblast BI-N UP uréuje vy$kovou hladinu zastavby, ktera neptekro&i 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. UP definuje podkrovi jako prostor vepsany do objemu $ikmé stfechy (35-45°), nejedna se o
posledni podlazi pod plochou stfechou &i stfechou malého sklonu.

Pro plochy ZS-N plochy zelen& UP uréuje vyskovou hladinu zastavby max. 1 nadzemni podlazi, které UP definuje
jako zastavbu jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavbu nepfesahujici zpravidla vysku 3,5 metrd ke koruné
okapove vysky.
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4.1V DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

1. vefejna technicka infrastruktura- vodovod, kanalizace, vedeni NN, vefejné osvétleni, stavby pro likvidaci destovych
vod

2. vefejna dopravni infrastruktura- komunikace, chodniky, vefejna parkovisté, obratisté

3. vefejné prostranstvi v€etné vefejné zelené (ploSné, liniové, zatravnéné pasy)

- vymezit dostatecné plochy vefejnych prostranstvi v souladu sust. § 7 vyhl. 501/2006

(v souctu celkem min. cca 4000 m2)

4. rodinné domy a dvojdomy v€etné dopliikovych staveb a pfipojek technické infrastruktury
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4.VI PODMINKY PRO UMISTENIiI, PROSTOROVE

v Fa

A PLOSNE USPORADANI STAVEB

Navrh zastavby pro lokalitu Z.BY.17 respektuje regulativy prostorového uporadani dle UP Bystfice a zmény vzniklé
namitkami vlastnikl pozemku.

Podminky jsou navrzeny takto:

- vySkova hladina nepfekroCi 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- stavebni ¢ara je stanovena jako plocha vymezena pruhem o Sifi 5 m a je zavazna,

- je vymezena plocha ohranicujici maximalni hranice mozného umisténi hlavnich objektt véetné vedlejsich objektu,
kdy polygon neni vnitfné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé objekty (Nestanovuje jejich pocet a padorysnou plochu,
pouze stanovuje polygon, v jeho ramci budou moci byt objekty v navazujicich spravnich Fizenich umistovany)

- minimalni vzdalenost stavby od hranic pozemku je stanovenana 2 m

- navrh parcelace musi respektovat uli¢ni ¢aru

- vymeéra parcely neklesne pod 700 m2

- US uvazuje s 53 hlavnimi objekty
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NKY PRO NAPOJENIiIi STAVEB NA
NOU INFRASTRUKTURU
ICK INFRASTRUKTU

>4

ou RU

Pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.BY.17 je Uzemnim planem navrZzena mistni komunikace DSm-N13.
Tato komunikace protina celé uzemi od jihu z ulice Karla nového az k severu do ulice Ke trati.

Dalsi navrhované pfipojeni navrhovana studie uvazuje z vychodu z ul. Soukromé.

Pro pfistup k hlukové sténé a jeji obsluhu slouzi dva zapadni vstupy.

Podminky pro napojeni na technickou infrastrukturu UP neudava, bude se tedy fesit v nasledném jednani
s konkrétnimi vlastniky technické infrastruktury.
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5. SOUPIS LIMITU UZEMIi

Ochranna pasma
V zadané lokalité se nachazi ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo Zeleznice 60 m

Morfologie
Lokalita se svazuje od jihovychodniho roku smérem k severozapadnimu.
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NAVRH URBANISTICKEHO RESENiIi DANE
PLOCHY

Uzemni studie je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlagek v platném
znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény ¢aste¢né a ty, které nebyly splnény, jsou odlivodnéné nize.
Studie zohlednuje podminky vyuziti Gzemi vychazejici z vydaného uzemniho planu.

Splnéno:

Je respektovano vymezeni feSeného Gzemi Gzemni studie US7/Z.BY.17

Jsou respektovany podminky UP Bystfice

Jsou respektovany pozadavky prostorového uporadani a pozadavky zadani US

- navrh parcelace v ramci ulicni ¢ary je zavazny

- dopravni feSeni napojeni vhodné vyuZziva stavajici cestni sit

- US zachovava &isté rozhledové pole véech vzniklych i stavajicich kfizovatek

- US fesi nakladani s atmosférickymi srazkami odvodnénim vefejného prostranstvi do vypusti a vsak(
(povrchovych /podzemnich) a dale odvedenim do mistniho potoka. Tyto vypusté a vsaky jsou umist&ny na
zapadnim okraji feSené lokality tak, aby vyuzivali pfirozeného spadu terénu a dochazelo k rovnomé&rnému
odvodnéni

- US splfiuje § 7, vyhl. 501/2006 Sb., kdy na kazdé 2 ha zastavéné Elochy pfipada 1000 m? v pfepoctu na
feSenou oblast je pozadavek 4000 m? Navrh US vymezuje 5982 m* plochy pro vefejné prostranstvi.

- technicka infrastruktura je trasovana v plochach vefejného prostranstvi (dopravni infrastruktura, plochy
zelené)

- urbanisticka koncepce uzemni studie je navrzena tak, aby zastavba smérovala k ucelovani tvaru
zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych uzemi

- koncepce fesi prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zdstavby na stavajici zastavbu

- etapizace vystavby nebyla shledana jako uc¢elna a neni stanovena

- koncepce zastavby vymezuje uliéni prostor a prvky vefejné zelené, které jsou koordinovany s vedenim
inzenyrskych siti a parkovacich stani

- v US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni, je stanovena uli¢ni ¢ara,
stavebni ¢ara, stavebni polygon

- je stanoven systém dopravni obsluhy v€etné dopravy v klidu

- je navrzena koncepce technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité

- feSeni uzemni studie respektuje stavajici vedeni inZenyrskych siti v ploSe véetné ochrannych pasem

- US respektuje ochranna pasma silnice a Zeleznice

- v US jsou Fe$eny prostory pro vybudovani stanovi§té pro komunalni odpad a tfidény odpad, a to

v jizni &asti lokality

Nesplnéno:

V zadani US: Navrh feSeni dopravni obsluhy zastavitelné plochy ve variantach tak, aby vzniklo vice jak pét
variantnich vstupu (obousmérné ¢i jednosmérné komunikace) do zastavitelné plochy Z.BY.17
Oduvodnéni: Hustota osidleni zadané lokality neni tak vysoka, aby vyzadovala pro jeji obsluhu pét vjezda.
Navrh US uvaZuje se tfemi vjezdy do zadané lokality, které jsou z hlediska hustoty osidleni dostadujici.

Koncepce

Celkové je urbanistickd koncepce navrzena tak, aby efektivn@ vykryla moZznosti jednoho severojizniho
dopravniho napojeni s dopliikovymi slepymi ulicemi, a to tam, kde je hloubka parcel pfili§ velka. Pro rozSifené
plochy vefejného prostranstvi je mozné uvaZovat s fadovymi domy /efektivné&jSi vyuziti a Zadouci hustota

18

osidleni urbanistického prostoru/ ale stejné tak legitimni jsou i izolované rodinné domy na vétSich parcelach.

Jsou respektovany potreby zelenych klin{i pro mozné vsaky destovych vod pfi zapadni strané a pro odclonéni

tratového télesa.
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7. NAVRH DOPRAVNiIiHO RESENIi DLE )
PREDPOKLADANE KATEGORIZACE KOMUNIKACI

Navrh splfiuje pozadavky Technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén“ vydanych MDS v bfeznu 1998.
Podrobnost dopravniho feSeni je vypracovana s ohledem na stupern dokumentace — uzemni studie.

Lokalita je dopravné pfistupna ze tfi mist.
Z jizniho konce lokality z ul. Karla Nového, severniho konce z ul. Ke trati a ze zapadni strany z ul. Soukroma.

Vjezd a vyjezd z ul. Karla Nového bude vyuzivan jako hlavni. Vyjezd do ul. Ke trati bude umoznén pouze slozkam
1ZS, zvlastniho povoleni M&U, udrzbé — svoz komunalniho odpadu, cyklistiim a pé&si, a to s pfedpokladem, Ze bude
vytvofena spojovaci komunikace do ul. Ke Trati. Pro tuto spojovaci komunikaci je jiZ vytvofen projekt.

Vyjezd do ul. Soukroma bude umoznén pouze cyklistim a pési.

Na konci patefni komunikace je navrzena Gvrat pro otaéeni vozidel dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Dopravni systém tvofi komunikace vedena pfes celou lokalitu od jizniho okraje az po severni okraj lokality.
Tato komunikace je navrzena jako mistni komunikace IV.tfidy funkéni skupiny D1 — obytna zéna (Sifka vozovky
4,5m)- jednopruhova, obousmérna. Povrch vozovky je uvazovan z asfaltového betonu.

Mista napojeni hlavni komunikace navrhované lokality budou detailné navrzeny v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Na komunikaci jsou napojeny vjezdy na parcely vlastnik(. Pro obsluhu nékterych parcel jsou navrzeny uvratové
obratisté dle TP 103, které vyhovuji pro oto€eni vozidel pro svoz komunalniho odpadu a hasi¢sky zachranny sbor.
Soucésti vefejného profilu jsou parkovaci stani ur€ena pro navstévniky lokality a to podélna (Sifka min. 2m).

Povrch stani je uvaZzovan z betonové dlazby. Odstavovani motorovych vozidel obyvatel bude realizovano na vlastnich
pozemcich u RD. Sdruzené sjezdy jsou dlllezité pro efektivni prostorové uspofadani verejného profilu.

Stromy a kefe nesmi byt v rozhledovych trojuhelnicich a Zadnou svou ¢asti nesmi zasahovat do profilu komunikace.
Rozhledové trojuhelniky jsou zakresleny v situaci feSeni, a to pro dovolenou rychlost 20 km/h v obytné zéné prednost
zprava, pro dovolenou rychlost 50km/h na silnici typu C.

Doprava v klidu

Reseni dopravy v klidu vychazi z pozadavkd technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén* vydanych
MDS v bfeznu 1998 a pfislusnych vyhlasek.

Dle TP 103:

»,V obytnych zbénach v rozptylené zastavbé je odstavovani vozidel situovano predevsim na viastnich
pozemcich. Vefejna parkovaci stani slouzi zejména pro navstévniky obytné zény. Pfi navrhu obytné ulice , na zelené
louce* je vhodné stanovit jako podminku vybudovani jednoho parkovaciho stani pro navstévniky na viastnim
pozemku.”

Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

»Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno umisténi odstavnych a parkovacich
stani pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavku prislusné Ceské normy pro
navrhovani mistnich komunikaci CSN 736110 coz zarucuje spinéni poZadavku této vyhlasky”.

Pro rodinné domy o celkové plose vétsi jak 100 m2 je vhodné pocitat s 2 stanimi na RD (napf. dvojgaraz, dvoustani
kryté nebo nekryté). Stani v rdmci uli¢niho parteru jsou navrhovana spise jako pohotovostni.

S ohledem na rozsah zastavby je tfeba navrhovat vyhybny ve formé sdruzenych vjezdu.

Kfizovatky v ramci obytné zény lze vyuzit pro otaceni vozidel pro svoz komunalniho odpadu.
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Bilance potfebného po&tu parkovacich stani dle CSN 736110:

V lokalité je navrzeno napojeni 53 RD na navrzenou komunikaci. Jsou uvazovani 4 obyvatelé na 1 RD, celkem tedy
212 obyvatel. Dle CSN 73 6110 je pozadovano 1 stani/20 obyvatel.

Koeficient stupné automobilizace je uvazovan ka = 1,25 (1 vozidlo / 2 obyvatele) a koeficientu dostupnosti uzemi kp =
1,0 (Spatna dostupnost Uzemi vefejnou dopravou)

Pozadovany pocet parkovacich stani:
P=212/20xkax kp=212/20x 1,25 x 1,0 = 8,48= 9 stani

V ramci uli¢niho profilu je navrzeno 19 podélnych stani (z toho 2 pro osoby téZce pohybové postiZzené), navrzena
kapacita je tedy dostacujici.
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8. NAVRH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI

Vycet verejné prospésnych staveb

1. STAVBY PRO DOPRAVU

D1 Stavba obsluzné komunikace funkéni tfidy D1
D2 Stavba parkovaci plochy

D3 Stavba obsluzné komunikace funkéni tfidy D1
D4 Napojeni komunikace z ul. Soukroma

D5 Napojeni komunikace z ul. Karla Nového

2. STAVBY VODOHOSPODARSKE

Kanalizace

K1 Stavba gravitacnich stok splaskové kanalizace

DN 300 prochazejici patefni komunikaci smérem na severozapad

K2 Stavba destové kanalizace v lokalité zausténé do

vpusti a vsaku (povrchovych/podpovrchovych)

K3 Stavba vpusti a vsakl (povrchovych/podpovrchovych)

Vodovod:

V1 Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN110

V1 Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN110 ve stavajici komunikaci

3. ZASOBOVANI| ELEKTRICKOU ENERGIi

E1 Stavba trafostanice TS- NavrZzené vystavba v lokalité bude napojena na nové vybudovanou trafostanici umisténé u
jizniho vjezdu do lokality

E2 Stavba distribuénich kabelovych rozvodi NN v lokalité

E3 Stavba distribu¢niho kabelu VN pro pfipojeni trafostanice

E4 Stavba rozvodu vefejného osvétleni
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9 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A
POCTU VYKRESU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listt 22

DOKLADOVA CAST

Zadosti o vyjadreni k projektové dokumentaci pfislusnym organtim budou podany a jejich seznam bude dopInén.

TEXTOVA CAST
Viz. tato zprava.

GRAFICKA CAST
Vykresova dokumentace:

01 Hlavni vykres M1
02 Vykres vlastnickych vztaht M1:
03 Vykres technické infrastruktury M 1:1000
04 Vykres technické infrastruktury M1
05 Vykres VPS M 1



